Форма

уведомления об обсуждении идеи (концепции), о разработке

предлагаемого правового регулирования
     Настоящим Министерство строительства, транспорта и дорожного хозяйства Республики Мордовия извещает о начале обсуждения  идеи  (концепции) предлагаемого правового регулирования и сборе предложений заинтересованных лиц.

     Предложения принимаются по адресу: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Коммунистическая, д. 33/3, а также по адресу электронной почты: uliadolevoe@mail.ru, по факсу (8342) 47-87-03.
     Сроки приема предложений: с 16.03.2018 г. по 02.04.2018 г. 
     Место  размещения  уведомления  о  подготовке  проекта  нормативного правового акта в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" (полный электронный адрес): http://e-mordovia.ru/gosudarstvennaya-vlast-rm/ministerstva-i-vedomstva/minstroy/.
     Все поступившие предложения будут  рассмотрены.  Сводка  предложений будет размещена на сайте http://e-mordovia.ru/gosudarstvennaya-vlast-rm/ministerstva-i-vedomstva/minstroy/ не позднее 05.04.2018 г.

     1. Описание проблемы, на  решение  которой  направлено  предлагаемое правовое регулирование.
  Одним из наиболее распространенных способов приобретения жилого помещения в собственность в последние годы развития российского общества является участие в долевом строительстве жилых помещений. Однако по различным причинам сохраняется опасность увеличения количества неплатежеспособных и несостоятельных застройщиков, привлекающих денежные средства граждан, которые ставят под угрозу решение "жилищного вопроса" населения. Долевое строительство является почвой для совершения ряда правонарушений со стороны застройщиков и ставит под угрозу реализацию конституционного права граждан на жилье. 

Федеральный закон от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», Федеральный закон от 29 июля 2017 г. № 218-ФЗ «О публично-правовой компании по защите прав граждан - участников долевого строительства при несостоятельности (банкротстве) застройщиков и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации предусматривают ряд мер, направленных на защиту прав участников долевого строительства, однако предлагаемый законопроект предполагает принятие правового механизма, который будет дополнительно защищать права и законные интересы участников долевого строительства. 

Привлечение средств граждан для строительства многоквартирных домов и невыполнение своих обязательств застройщиками – одна из самых значимых социально-экономических проблем в настоящее время. Однако, ввиду сложной экономической ситуации имеется риск возникновения пострадавших граждан, чьи денежные средства привлечены и чьи права нарушены.
     2. Цели предлагаемого правового регулирования.
Проект Закона Республики Мордовия в соответствии с Конституцией Российской Федерации направлен на защиту прав и законных интересов граждан Российской Федерации - участников долевого строительства многоквартирных домов на территории Республики Мордовия, перед которыми лицами, осуществляющими строительство указанных домов с привлечением денежных средств граждан, не исполнены обязательства в соответствии с заключенными договорами участия долевом строительстве по завершению строительства и (или) передаче им жилых помещений в собственность, путем создания условий для осуществления права указанных граждан на жилище.
Таким образом, в целях предупреждения возникновения в Республике Мордовия ситуации с «обманутыми» участниками долевого строительства, настоящий законопроект устанавливает меру государственной поддержки в восстановлении нарушенных прав пострадавших участников долевого строительства - предоставление земельного участка в аренду без проведения торгов юридическому лицу (инвестору), реализующему масштабный инвестиционный проект, предусматривающий обеспечение прав пострадавших участников долевого строительства на жилые помещения.

Юридическим лицом (инвестором) права пострадавших участников долевого строительства на жилые помещения планируется обеспечить следующими способами (способом):

1) обеспечение завершения строительства проблемного объекта;

2) предоставление жилых помещений в другом многоквартирном доме, в том числе по договору участия в долевом строительстве;

3) выплата юридическим лицом (инвестором) денежной компенсации пострадавшим участникам строительства.

 3.   Ожидаемый   результат   (выраженный  установленными  разработчиком показателями) предлагаемого правового регулирования: отсутствие граждан, чьи денежные средства привлечены для строительства многоквартирных домов и чьи права нарушены - граждан, включенных в реестр пострадавших граждан в соответствии с федеральным законодательством-100%.
     4. Действующие нормативные правовые акты, поручения, другие решения, из  которых  вытекает  необходимость  разработки  предлагаемого правового регулирования в данной области: 

      Представление Прокуратуры Республики Мордовия от 01.09.2017 г. № 7-3-2017/14726 об устранении нарушений закона при осуществлении государственного контроля (надзора) за строительством многоквартирных домов с привлечением средств граждан.
     5. Планируемый  срок   вступления  в  силу  предлагаемого  правового регулирования: июнь-июль 2018 г.
     6. Сведения   о   необходимости   или    отсутствии    необходимости установления переходного периода: необходимость переходного периода отсутствует.
     7. Сравнение возможных вариантов решения проблемы

	
	Вариант 1
	Вариант 2

	7.1. Содержание варианта решения выявленной проблемы
	Отсутствие правового регулирования по вопросу установления мер поддержки гражданам, пострадавшим от действий недобросовестных застройщиков, повышает риск возникновения проблемы «обманутых» дольщиков
	Принятие Закона Республики Мордовия «О мерах по защите прав граждан - участников долевого строительства многоквартирных домов на территории Республики Мордовия, перед которыми не исполнены обязательства по завершению строительства и (или) передаче им жилых помещений в собственность и внесении изменений в отдельные законодательные акты Республики Мордовия» позволит восстановить нарушенные права и законные интересы граждан, в случае возникновения проблемы, связанной с неисполнением застройщиком своих обязательств по завершению строительства многоквартирного дома

	7.2. Качественная характеристика и оценка численности потенциальных адресатов предлагаемого правового регулирования в среднесрочном периоде
	Не установлено

	юридическое лицо (инвестор), реализующий масштабный инвестиционный проект, предусматривающий обеспечение прав пострадавших участников долевого строительства на жилые помещения

	7.3. Оценка дополнительных расходов (доходов) потенциальных адресатов предлагаемого правового регулирования, связанных с его введением
	Не установлено

	Расходы юридического лица (инвестора), реализующего масштабный инвестиционный проект, предусматривающий обеспечение прав пострадавших участников долевого строительства на жилые помещения, определяются степенью готовности проблемного объекта и зависят от способа восстановления нарушенного права гражданина

	7.4. Оценка расходов (доходов) республиканского бюджета Республики Мордовия, связанных с введением предлагаемого правового регулирования


	Не установлено

	Дополнительные расходы отсутствуют.

	7.5. Оценка возможности достижения заявленных целей предлагаемого правового регулирования посредством применения рассматриваемых вариантов предлагаемого правового регулирования
	Не установлено

	Цель, заявленная в пункте 2 уведомления,  будет достигнута.

	7.6. Оценка рисков неблагоприятных последствий
	Не установлено
	Расходы юридического лица (инвестора), реализующего масштабный инвестиционный проект, предусматривающий обеспечение прав пострадавших участников долевого строительства на жилые помещения


     8. Иная  информация  по  решению  органа-разработчика, относящаяся к сведениям  о   подготовке   идеи   (концепции)   предлагаемого  правового регулирования: отсутствует.
     К уведомлению прилагаются:

	1
	Перечень вопросов для участников публичных консультаций
	на 2 л.

	2
	Проект Закона Республики Мордовия «О мерах по защите прав граждан - участников долевого строительства многоквартирных домов на территории Республики Мордовия, перед которыми не исполнены обязательства по завершению строительства и (или) передаче им жилых помещений в собственность и внесении изменений в отдельные законодательные акты Республики Мордовия»
	на 6 л.


Примерный

перечень вопросов для участников публичных консультаций
     Пожалуйста, заполните и направьте данную форму в срок до 02.04.2018 г. по  электронной   почте  на  адрес: uliadolevoe@mail.ru либо посредством почтовой связи на адрес: 430000, г. Саранск, ул. Коммунистическая 33, корп.3, либо по факсу (8342)47-87-03.
     Контактное лицо по вопросам, обсуждаемым в ходе проведения публичных консультаций: Антыгин Михаил Станиславович тел. 23-36-53.
  Контактная информация:

    Укажите (по Вашему желанию):

    Название организации __________________________________________________

    Сферу деятельности организации ________________________________________

    Ф.И.О. контактного лица _______________________________________________

    Номер контактного телефона ____________________________________________

    Адрес электронной почты _______________________________________________
1.  Является ли предлагаемое регулирование оптимальным способом решения

проблемы?

	оптимальный способ
	не оптимальный способ

	(ненужное зачеркнуть)


    в связи с тем, что ____________________________________________________

                                 (кратко обоснуйте свою позицию)

    2.  Какие  риски  и  негативные  последствия  могут возникнуть в случае

принятия предлагаемого регулирования?

	риски и негативные последствия отсутствуют
	возможно возникновение рисков и негативных последствий

	(ненужное зачеркнуть)


    в связи с тем, что ____________________________________________________

                                 (кратко обоснуйте свою позицию)

    3.  Какие  выгоды  и  преимущества  могут  возникнуть в случае принятия

предлагаемого регулирования?

	выгоды и преимущества отсутствуют
	возможны выгоды и преимущества

	(ненужное зачеркнуть)


    в связи с тем, что ____________________________________________________

                                  (кратко обоснуйте свою позицию)

    4.   Существуют  ли  альтернативные  (менее  затратные  и  (или)  более

эффективные) способы решения проблемы?

	да
	нет

	(ненужное зачеркнуть)


    в связи с тем, что ____________________________________________________

                                 (кратко обоснуйте свою позицию)

    5.     Ваше     общее    мнение    по    предлагаемому    регулированию

___________________________________________________________________________

    6.   Иные   предложения   и   замечания,  которые,  по  Вашему  мнению,

целесообразно учесть в рамках оценки регулирующего воздействия

___________________________________________________________________________

